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BEGRUNDUNG
BEBAUUNGSPLAN

»GEWERBE- UND INDUSTRIEGEBIET AN DER B 311, 5. ANDERUNG*

ZWECKVERBAND INTERKOMMUNALES GEWERBEGEBIET MUNDERKINGEN,
GEMARKUNG MUNDERKINGEN, ALB- DONAU-KREIS

1. Ziel und Zweck der Planung
Im Ostlichen Bereich des ehemaligen Flurstiickes Nr. 300/45 wird derzeit eine Grund-
stiicksaufteilung durchgefuhrt. Auf einer Flache von 1.014 m2 wird hier derzeit ein neues
Grundstiick abgemarkt, auf dem ein Bauinteressent den Neubau einer Autowerkstatt und
ein Einfamilienhaus mit Garage errichten méchte. Westlich davon verlauft die 110 kV Hoch-
spannungsleitung mit einem 2 x 9 m breiten Schutzstreifen. Der derzeit gultige Bebauungs-
plan sieht fur den Bereich im Norden eine gewerbliche Uberbaubare Flache und sudlich
eine 15 m breite Pflanzgebotsflachen vor. Aufgrund der schrdg zulaufenden Hochspan-
nungsleitung auf dem Grundstiick, soll der Bebauungsplan dahingehend geandert werden,
dieses neu geschaffene Grundstiick besser nutzbar fiir eine Bebauung zu machen. Die
Pflanzgebotsflache Pfgl wird in diesem Bereich fir eine Bebauung vollstandig gestrichen
und ersatzweise in gleichem Flachenumfang innerhalb des 18 m breiten Schutzstreifen un-
ter die Hochspannungsleitung verschoben. Um trotz der Verkleinerung, das Grundstiick
FIst. Nr. 300/45 baulichen nutzen zu kdnnen, wird auch in diesem Bereich das 15 m breite
Pflanzgebot auf 3,30 m Breite reduziert und ebenfalls flachengleich innerhalb des Schutz-
streifens sowie nach Norden auf das Flst. Nr. 300/31 und 300/47 verschoben. Das Flurstiick
300/31 wurde bereits bei der 4. Anderung in einem Teilbereich als Pflanzgebotsflache um-
gewandelt. Insgesamt handelt es sich um einen flachenneutralen Tausch. Ca. 1.300 m2
Pflanzgebotsflachen werden in Uberbaubare Flachen umgewandelt und Flachen im glei-
chem Umfang von Gewerbeflachen in Pflanzgebotsflachen zuriickgewandelt. Aus diesem
Grund ist es auch nicht erforderlich die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung anzupassen. Auf
den derzeit bestehenden Pflanzgebotsflachen werden liberbaubare Flachen ausgewiesen.

Der urspriingliche Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriegebiet an der B 311“ wurde am
16.06.1995 von Landratsamt Alb-Donau-Kreis genehmigt. Seither wurden vier Anderungen
des urspriinglichen Bebauungsplanes durchgefiihrt. Die 1. Anderung des Bebauungspla-
nes wurde am 15.11.1996 vom Landratsamt Alb-Donau-Kreis genehmigt und trat am
10.01.1997 in Kraft. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes erfolgte im Jahr 2001 und
wurde am 08.01.2002 vom Landratsamt Alb-Donau-Kreis genehmigt. Die 3. Anderung des
Bebauungsplanes erfolgte im Jahr 2015/2016 und wurde am 11.03.2016 durch 6¢ffentliche
Bekanntmachung rechtskréftig. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes erfolgte im Jahr
2016/2017 und wurde am 17.02.2017 durch 6ffentliche Bekanntmachung rechtskréaftig.
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Auszug rechtskréftiger Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriegebiet an der B 311, 4. Anderug“
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Die Anderung des Bebauungsplanes gilt nur innerhalb der in der Planzeichnung vom
14.05.2024 eingetragenen Geltungsbereiche.
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Geltungsbereiche der 5. Anderung des Bebauungsplanes
Verfahren

Da es sich bei der 5. Anderung des Bebauungsplanes lediglich um die flachengleiche Ver-
schiebung von Pflanzgebot 2 Flachen, aufgrund neuer Grundstiickzuschnitte handelt und
die Grundzuge der Planung nicht berthrt werden, wird die Bebauungsplananderung gem.
§ 13 (1) BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt. Der Aufstellungs- und Ausle-
gungsbeschluss wird gleichzeitig gefasst und von einer friihzeitigen Offentlichkeits- und

Tragerbeteiligung abgesehen.

Aufgrund einer Anderung des Geltungsbereiches hat sich der Plangeber dazu entschie-
den eine 1. Erneuter Auslegung durchzufihren. Das urspriinglich auf dem Flist. Nr. 300/31
vorgesehene Ersatzpflanzgebot wird darauf nur noch in Teilen umgesetzt. Als Ersatz da-
fur wird ein neues Pflanzgebot auf dem Flst. Nr. 300/47 umgesetzt.

Der Plangeber entschied, dass Stellungnahmen gem. § 4 a Abs. 3 Satz 2 Baugesetzbuch
nur zu jenen Teilen vorgebracht werden durfen, die gegeniber dem Entwurf vom
22.05.2023 geandert oder erganzt wurden. Die Dauer der Verdoffentlichungsfrist wurde gem.
8 4a Abs. 3 Satz 3 Baugesetzbuch auf 2 Wochen verkiirzt und fand ich Zeitraum vom
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18.12.2023 — 05.01.2024 statt. Die in diesem Zeitraum eingegangenen Stellungnahmen
und deren Behandlungsvorschlag kénnen der Anlage Stellungnahmen und Behandlung der
Stellungnahmen vom 14.05.2024 entnommen werden. Anderungen haben sich daraus
keine mehr ergeben. Der zunachst von der unteren Naturschutzbehérde gedul3erte Ein-
wand gegen den ganzlichen Verzicht der Eingriinung im Stiden, wurde nach Ricksprache
und schriftlicher Bestatigung vom 07.02.2024, zurickgenommen.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes hat keine Anderungen der planungsrechtlichen
Festsetzungen und der ortlichen Bauvorschriften im Schriftlichen Teil zu Folge. Es handelt
sich lediglich um eine redaktionelle Anderung der Darstellung in der Planzeichnung auf-
grund neuer Grundstiickszuschnitte.

Fur die Bereiche des Geltungsbereiches der 5. Anderung gelten weiterhin die planungs-
rechtlichen Festsetzungen und die 6rtlichen Bauvorschriften der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes, die am 10.01.1997 in Kraft getreten ist und der 2. Anderung des Bebauungs-
planes (Deckblattédnderung) die am 08.01.2002 vom Landratsamt Alb-Donau-Kreis geneh-
migt wurde. Bei der 3. (rechtskréftig seit 11.03.2016) und 4. (rechtskraftig seit 17.02.2017)
Anderung des Bebauungsplanes handelte es sich ebenfalls nur um eine Verschiebung von
Pflanzgebotsflachen.

3. Umweltvertraglichkeit
Durch die Anderung des Bebauungsplanes sind keine erheblichen Umweltauswirkungen
zu erwarten, die nach 8§ 2 Abs. 4 Nr. 4 BauGB in der Abwagung zu beriicksichtigen sind.
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzgiter bestehen ebenfalls nicht.
Gemal 8§ 13 Abs. 1 BauGB wird daher von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
und von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen.
Es liegen keine begriindeten Verdachtsmomente vor, dass durch die Anderung des Be-
bauungsplanes Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatschG betroffen sind, da es sich
bei der Anderung lediglich um die flachengleiche Verschiebung von Pflanzgebotsflachen
handelt.

4. Hinweise

HOohenbeschrankung zur 110-kV-Freileitung

Die max. zulassigen Gebaudehdhen und erforderlichen Mindestabstande im Schutzstreifen
der 110-kV-Leitung regeln sich gem. DIN EN 50341 und sind im Einzelfall jeweils mit der
Netze BW abzustimmen. Die Bauantragsunterlagen sind der Netze BW zur Priifung vorzu-
legen.

Das derzeitige Geldandeniveau darf innerhalb des Schutzstreifens der 110-kV-Leitung nicht
verandert werden (keine Erhéhung). Sollte eine begriindete Veranderung des derzeitigen
Gelandeniveaus im Schutzstreifen der 110-kV-Leitung vorliegen, so dirfen diese nur nach
vorheriger Abstimmung mit der Netze BW durchgefiihrt werden.

Reutlingen, den 14.05.2024 Munderkingen, den 14.05.2024
Clemens Kunster Thomas Schelkle
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Verbandsvorsitzender

Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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